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lity prob&hne vétsinou velmi rychle. Velkou

s b mérou se na fom podili souéasnd situace,
7 kdy pfevySuje poptdvka nad nabidkou.
*ﬂd i3 | pfesto, Ze jsou se sejde na nemovitost

s 18 vice zdjemcd, doporucujeme prohlidku
B . st = i nepodcenit. A na co si ddt nejvétsi pozor?
: Vice ¢téte na str. 6

Jak by méla vypadat
uspésna inzerce
nemovitosti?

Mezi inzerci a kvalitni prezentaci nemo-
vitosti je velky rozdil. V&tSina realitnich
maklér( ddvad zpravidla mnohem vetsi
dlraz na to, jak klienta ziskat nez jakym
zplisobem ndsledné prezentovat jeho
nemovitost pofenciondlnim zdjemcim.
Nebudeme si nic nalhdvat, nejéastéji se
pofidi nékolik fotografif, napiSe struény
popis nemovitosti a zaéne se inzerovat.
Vice c¢téte na str. 9

Novostavby Brno:
Rist cen bytd
se zastavil

Ceny byt(i na prodej v Brné rostou od roku
2012. Velkd poptévka a mald nabidka
ucinila Brno jednim z mést, ve kterych
rostly ceny byt poslednich 6 let nejrychleji.
Z dat portdlu realitymorava.cz vyplyvd, Ze
bylo moZné v Eervenci 2012 pofidit v Brné
primérny byt 2+1 za 2 089 995 K¢.

Vice c¢téte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.
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Ceny bytu zlstaly stejné jako v Cervenci

Vdzeni ¢tendfi,

letni horka nepolevuji a ti co mohou,
jedou radéji k vodé, nez aby vyseddvali
v prdci. Vysoké teploty se dotkly téméF
vSech obor(, realitniho nevyjimaje. Kdyz se
podivdme na dafa vyvoje cen nemovitosti za
posledni mésic, tak zjistime, Ze se vlastné
nic nezménilo. Ceny byt( zlistaly stejné jako
v Gervenci. Otdzkou z(stdvd, co se stane
v z4fi, az se opét rozjedou kola ekonomiky
na pIné obratky. CNB banka ovéem nelenila
a hned dvakrdt po sobé zvedla Grokové

hypoték. Jiz nyni
navic Prazené
vydéldvaji na své
bydleni déle, nez
je tomu napfiklad
ve Vidni ¢i Berling.
To vSe, a jesté
mnohem vice,

se mUzete docist

v aktudInim vyddni naseho magazinu. Méjte
se hezky a pofddné uzijte zbytek Iéta. V zimé
budete na teplé poéasi radi vzpominat...

Z obsahu

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

sazby, od kterych se mimo jiné odviji ceny » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nads mésicnik dfiv nez ostatni ENB po mesfilopet 2vySije
- urokoveé sazby. Bydleni se

m0Ze prodrazit.

Co je dobré nepodcenit
pFi prohlidce nemovitosti

Developeri prodali v Praze
o pétinu bytd méné

Jak by méla vypadat Uspésna
inzerce nemovitosti?
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Rust cen byt se zastavil

99 REALITNi POSTREH Alexej Vesely (Trikaya)

Ceny rostou, protoZe nent kde stavet.

V Praze se vydélava
na novy byt déle
nez ve Vidni ¢i Berliné

V nékterych regionech
se zastavil rdst cen
nemovitosti
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Za najem vic nez za hypoteku
MF DNES / 21. 6. 2018 (krdceno) nemovitosti, ktery byl pfedevsim v lofiském
Kromé zvy$eni cen ndjma ale mohou mit roce vyrazny. ,Dostupnost bydleni je nyni
opatfeni CNB na prazsky trh s bydlenim v Praze nejhorsi za poslednich desef let,”
jesté jeden efekt. Oslabeni poptdvky po doddvd Michal Pich ze serveru Realityce-

koupi vlastniho bytu mlze zastavit rist cen  chy.cz.

Zvysily se uroky hypoték
po zméné sazeb CNB?

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére
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CNB po mésici opét zvysuje Urokové sazby.
Bydleni se muze prodrazit.

Bankovni rada Ceské narodni banky
na svém jednani 2. 8. 2018 zvysila
dvoutydenni repo sazbu na 1,25 %.
Soucasné rozhodla o zvySeni lom-
bardni sazby na 2,25 % a diskontni
sazby na 0,25 %. Nové stanovené
urokové sazby jsou platné od 3. srp-
na 2018. Co to znamena pro realitni
trh?

étSina tuzemskych kupuijicich si pofizuje
nemovitost za pomoci hypoteéniho Gvéru.
Otdzka na vysi Grokové sazby byvd prvni, na P - ‘
kterou se klient zpravidla svého hypote¢-
niho specialisty zeptd. Cim niz&i je sazba, tim vice
lidi o pofizeni nemovitosti uvazuje a naopak.
Vlysoké Urokové sazby s sebou nesou
vy$Si spldtku a tim pddem vétsi ng-
roky na pfijem zadatel(. Bohuzel,
podminky na ziskéni hypotecni-
ho Gvéru se od 1. fijna vyrazné
zpiisni, a tak mlize byt dnesni
zvySeni zékladni Grokové
sazby pro mnohé dlvodem,
opusténi myslenky pofizeni
vlastniho bydleni. Je totiz
velmi pravdépodobné,
Ze se dfive nebo pozdéji
propiSe dnesni navyseni
zdkladni drokové sazby do
cen hypoték. NavySeni o 0,25
% se nemusi zddt nijak vysoké,
ale pfed mésicem jiz doslo jiz
k jednomu navySeni, faktéZ 0 0,25
%. Guvernér CNB Jiff Rusnok navic
nevyloucil dalsi zvySeni, a to jesté v pri-
béhu leto$niho roku. | kdyby vSe zlistalo beze
zmény a CNB sazby ddle nezvysovala, tak i presto
zde mdme navyseni 0,5 % za poslednich 6 tydnd.

Pfipadné navyseni drokovych sazeb hypoteénich
Gvérd o 0,5 % napfiklad znamend, Ze by u tfimilio-
nové hypotéky se splatnosti 20 let doslo ke zvySeni
mésicni spldtky z 15 882 K& na 16 623 K& (+177
705 K& za 20 let). Za tfi miliony Ize ovS§em v Praze
nyni poridif stéZi novy jednopokojovy byt. Nezane-
dbatelny rozdil je ale také u hypotéky napf. na 1,5
mil K¢ se stejnou délkou dobou splatnosti (+88 853
K¢ za 20 let).

Regulace realitniho frhu za pomoci rostoucich
Grokovych sazeb a pfisnéjsich podminek nemusf
byt z dlouhodobého hlediska fou nejlepsi cestou.
Ceny nemovitosti jsou stdle vysoko hlavné diky
malé nabidce volnych rodinnych dom( a bytl
k prodeji. A tento problém vy$si Grokové sazby
nevyfesi. Nejvice to pociti mladé rodiny s détmi,
které chtéji bydlet ve svém. MiZete se stdt, Ze
vy$Si Grokové sazby a pfisnéjsi podminky ziskani g , "
Gvéru na bydleni zplsobi, Ze na viastni bydleni - " = 5
lidé nedoséhnou a budou odkdzani na bydleni A : - -7 il \

v ndjmu. » Lucie Mazdéovd  Cim niZ$i je sazba, fim vice lidi o pofizeni nemovitosti uvazuje a naopak.Vysoké drokové sazby s sebou nesou vyssi spldtku a tim padem véfsi ndroky na pijjem Zadateld. Foto redakce
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Co je dobré nepodcenit p¥i prohlidce nemovitosti

PofFizeni vlastniho bydleni, at uZ rodinného domu &i bytu, pat¥i k nejvétsim Zivotnim investicim. Bohuzel, prohlidka vy-
brané reality probéhne vétsinou velmi rychle. Velkou mérou se na tom podili soucasna situace, kdy prevysuje poptav-
ka nad nabidkou. | presto, Ze jsou se sejde na nemovitost vice zajemcU, doporucujeme prohlidku nepodcenit. A na co
si dat nejvétsi pozor?
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Bézte na prohlidku pfes den

Ne vzdy, se podafi sladit termin prohlidky kupujiciho s proddvajicim
a realitnim makléfem na idedlini ¢as. Kupuijici je ovSem ten, kdo by si mél
vybirat termin jako prvni. Volit by mél peclivé, a fo zejména s ohledem
na viditelnost. Vzdy je lepSi prohlédnout si nemovitost za denniho svétla
nez vecer. MZe byt zbyteéné prehlédnuto nékolik nedokonalosti (vihkost,
Spafné osazend okna i zarubng, kfivé podlahy apod.), které mohou

nemovitost ne¢ekané prodrazit. | pfesto, Ze prvni prohlidka dopadne dobfe,

doporucujeme minimdiné jesté jednu. Tu je dobré volit v jiny ¢as. Pokud
prvni prohlidka probéhla odpoledne, druhou je lepSi sméfovat do dopoled-
nich hodin a naopak. Nejde fotiz jen 0 samotnou nemovitost, ale také o jeji
okoli, popfipadé hluénost (sousedd, vytahu, okolni sinice atd.). Zapominat
by se faké nemélo na svétové strany. Ranni a odpoledni prohlidka ném
mnohé sdéli o vychodu a zdpadu slunce. Prévé tyto faktory mohou velmi

ovlivnit budouci uzivdni nemovitosti. Napf. byt sméfovany na sever, nemusi

vyhovovat kazdému.

Vezméte si odbornika

JelikoZ jde u nemovifosti o statisicové & milionové ¢astky, je dobré
pozddat o spoluprdci odbornika, ktery se v nemovitostech vyznd. Nemus jit

U ]]]]]]

zrovna o soudniho znalce &i inspektora nemovitosti, vétSinou postaci pomoc
stavare. Ten by mél byt schopen odhalit i skryté vady.

Vse poznacte, nesetiete na pravnikovi

PTi koupi nového bydleni nejde pouze o stavebné-technickou sfrénku, ale
také o prdvni zdleZitosti. Ty jsou mnohem dUleZitéj$i nez samotnd nemovitost.
Cim vice dokumentti k nemovitosti se vdm podaif od prodévajicich ziskat, im
Iépe. A nejde jen o vypis z katastru nemovitost, ale také o pvodni nabyvaci
titul, znalecky posudek (pokud je k dispozici) ¢i Ucty za odbér energif. U bytl
doporucujeme zjistit vysi plateb do fondu oprav, jeho souc¢asny finanéni stav,
popiipadé nesplacené Gveéry a pldnované investice. Zejména pfi financovdni
hypoteénim Gvérem se doporucuije tyto dalsi mésiéni platby poptat u sou-
¢asnych viastnikd. Pokud by se napf. viastnici bytovych jednotek rozhodli, Ze
zrekonstruuji vytahovou Sachtu a bude potfeba vyuzit financovani z cizich
zdrojU, tak se m{iZe platba do fondu zvednout i na nékolik tisic za mésic.

Ato je pak na rodinném rozpodtu, jehoz nedilnou soucdsti je kazdomésicni
spldtka hypotéky, zndt.

Af uz se rozhodnete pro jakykoliv typ nemovitosti, nikdy se zbyte¢né
neukvapujte, a vie pedlivé zvazte. Spatny spottebi vam v elekiro prodejné
vyméni prodavad za novy, u nemovifosti fakfo postupovat nelze. Vybirejte
peclivé a s chladnou hlavou. Jde preci o vade penize. » Lucie Mazdc¢ovd

realitni magazin pro ndro¢né

realitycechy -

VRK ACADEMY

—

ol

STANTE SE’REAI:ITNiM SPECIALISTOU
EXKLUZIVNI NABIDKA ODBORNYCH KURZU
A VYSOKOSKOLSKEHO STUDIA.
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Developefri
prodali v Praze
o pétinu bytli méné

Klesajici tendence na praZzském trhu s novymi byty zatim
pokracuje. Meziro¢ni pokles za prvni pololeti letosniho
roku ¢ini 19 procent, coZ odpovida 2 452 prodanych
bytu. Letosni rok tedy zatim neni pro developery pfilis
optimisticky. Za prvnich 6 mésicu lofiského roku pfitom
developef¥i v Praze prodali celkem 3 027 novych byta. Ce-
nikova hodnota bytl prodanych v prvnim pololeti dosahla
na 16,5 miliardy korun. Vyplyva to z podrobnych analyz
spolecnosti Ekospol, kterd monitoruje trh s novymi byty

v Praze uzZ vice nez 11 let.

Ve druhém ¢tvrtleti se sice prodeje novych byt v porovndni's prvnimi tfemi mésici
roku mirné zvysily na 1292 prodanych jednotek v celkové cenikové cené 9,5 miliardy
korun, ale jarni ndrdst je kazdoroénim pravidlem. Souvisi fo s tim, Ze developefi
po zimni pauze priddvaiji do nabidky vice projekt. | tak ale letosni prodeje vyrazné
zaostdvaji za minulymi roky,” fikd hlavni analytik spole¢nosti Ekospol Matyés Handl
a upozorfiuje, Ze cenikovd cena nezahrnuje poplatky za sklepy ¢i parkovaci stdni. ,Na
druhou stranu nezohledfuije ani pfipadné individudini slevy,” doplfiuje Handl.

LProdejni statistiky jsou v letodnim roce smutnym Eftenim. Jen potvrzuiji krizi, do
které se prazsky rezidencni trhu kvdli zablokovanému povolovdni novych staveb
a extrémnimu nedostatku novych pozemkd vhodnych k vystavbé v minulém obdobi
dostal. Poptdvku po novém bydleni mize v letnich mésicich paradoxné krdtkodobé
zvysit Ceska ndrodni banka (CNB), kterd od Hjna vjrazné piitvrdila v pravidiech pro
ziskani hypotéky. Zdjemci o novy byt, ktefi ho chtéji financovat hypote€nim Gvé-
podminek. Tento efekt vSak na podzim skonéi a povede jen k jesté vétSimu propadu
v ndslednych mésicich,” pfedpovidd dalsi vyvoj Evzen Korec, generdini feditel spolec-
nosti Ekospol.

Dostupnych bytu je stdle extrémné malo

Neradostny pohled nabizi také ceniky developer(, které jsou velmi profidlé. Uz
sedmé Ctvrtleti v fadé se totiz pocet dostupnych novych byt pohybuje kolem tfitisi-
cové hranice a nemU(ze se od ni odrazit. Developerské firmy jsou tak v soucasnosti
schopné pokryt pouze zhruba pliroéni poptdvku. .Idedini pfitom je, kdyZ je nabidka
srovnatelnd s prodeji za cely rok. Jen tak maji zGjemci o novy byt dostateénou
moznost vybrat si opravdu podle svych pfedstav. V soucasnosti se totiz musi z nouze
Casto spojit i s takovym bytem, ktery jim nemusi zcela vyhovovat. S nedostateénou
nabidkou navic nedmérné roste také cena,” upozoriiuje Korec. Jediné, co mize
soucéasny nepfiznivy stav podle néj zmeénit, je urychlené povoleni nékolika vétsich
konkurenénich rezidenénich projekt(, nejlépe v okrajovych édstech Prahy. ,Do té doby
se nedostatek na prazském rezidenénim trhu a s tim souvisejici rist cen nezastavi,”
zdlraznuje Korec. » Lucie Mazdéovd

VYVO) POLTU DOSTUPNYCH BYTD V PRAZE
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Jak by méla vypadat tispésna inzerce nemovitosti?
(¢

Kvalitni fotografie je to prvni, Ceho si zajemce pfi prohliZzeni inzerata vétsinou viimne.,
ddlezitéjsi nez ndzev inzerdtu ¢i cena dané nemovitosti, Foto redakee

Pro prvni osloveni je dokonce fotografie

ezi inzerci a kvalitnf prezentaci nemovitosti je velky rozdil. Vétsina
realitnich maklérd dévd zpravidla mnohem vétsi ddraz na to, jak
klienta ziskat nez jakym zplsobem ndsledné prezentovat jeho
nemovitost potenciondinim zdjemcim. Nebudeme si nic nalhdvat,
nejcastéji se pofidi nékolik fofografii, napiSe struény popis nemovitosti
a zaéne se inzerovat. Je ovéem tento postup v dnesni dobé dostaduiici?
NezaslouZili by si klienti vy$si standard?

Kvalitni fotografie je fo prvni, ¢eho si zGjemce pfi prohlizeni inzerdtd vétsi-
nou v§imne. Pro prvni osloveni je dokonce fotografie dlleZitéjsi nez ndzev in-
zerdtu ¢ cena dané nemovitosti. Lidé, ktefi prochdzi realitni servery ¢i inzertni
¢asopisy, se totiz pred zacdtkem vyhleddvdni nového bydleni zajimaji hiavné
o lokalitu, typ nemovitosti a jeji cenu. JenZe, fo vSe je raciondini pohled. Zapo-
minat by se nemélo na emoce, kferé v drtivé vétsiné pripadl pfiméji zGjemce
k detailngj$imu prostudovani daného inzerdtu. Cim vice nabidek zdjemce
projde, tim vice jej mGZze upoutat hezkd fotografie mnohem vice nez néjaka
Sedd, nic neffkajici sténa se Spinavym oknem. Zdkladem kvalitni prezentace
by tedy mély byt fofografie. A ruku na srdce, af uz mdme sebelepsi chytry
telefon, kvalitnim fofoapardtem udéldme vZdy lepsi fotografie. Nejde ovsem
pouze o techniku, nybrZ také o to, jak nemovitost sprdvné nafotit. Schopny
realifni maklér by tedy mél zndt alespon zdkladni pravidla fofografovdni.
Klient realitni kanceldfe nic nepokazi tim, kdyz si nechd od makléfe ukdzat,
jak vypadé prezentace jinych nemovitosti v nabidce dané kanceldre.
prodejni ceny nemovitosti. Zkuseny realitni makIéFf by mél po prohlidce,

a prostudovdni véech ziskanych informaci, urit redinou prodejni cenu
nemovitosti. A fo v zdvislosti na fom, zdali klient na prodej spéchd ¢i nikoliv.
Bohuzel, Casto se setkdvame s opakem. MakléF se klienta zeptd, za kolik

by chtél nemovitost prodat. JenZe klient se jen zfidkakdy pohybuje na trhu

s nemovitostmi. Pokud se ovSem nejednd o ,analytika,” ktery pfed ndvstévou
realitniho makléfe stravil desitky ¢i stovky hodin studovdnim nemovitosti

v jeho okoli. Takovy klient mivd vétSinou jasnou predstavu o tom, za kolik by
chtél nemovitost prodat. OvSem i v téchto pfipadech by mél byt makléf scho-
pen sdélit redinou prodejni cenu. A pokud pozaduje klient cenu extrémné
vysokou, za kferou nenf mozné nemovitost prodat, mél by se makléf tomuto
obchodu spiSe vyhnout. Pfedrazené nemovitosti se musi po ¢ase zleviiovat,
coz nepusobi prili§ divéryhodné.

Popis nemovitosti

Pokud mdme k dispozici kvalitni fotografie a sprdvné nastavenou prodejni
cenu, prichdzi ¢as na popis nemovitosti. Zde neexistuje presnd pomacka,
jak dlouhy by mél popis byt. Néktefi realitni makléfi preferuii kratsi texty, jini
se snazi reality popsat do nejmensich detail(l. Popis by mél byt napsdn tak,
aby vzbudil v klientovi zGjem. Zdjem, ktery povede ke kontaktovdni realitniho
makléfe za Gcelem domluveni prohlidky. V priméru byva popis v rozmezi
1000-1500 znakd.

Inzerce

0 tom, na jakych realitnich serverech, popfipadé v jakych tisténych medi-
ich budou realitni makléfi prezentovat nemovitosti svych klient, zpravidla
rozhoduje vedeni dané realitni kanceldre. Makléfi mivaji vétSinou jen malou
pravomoc v rozhodovdni, do kterych médii se bude investovat a které
naopak vyuzivany nebudou. JenZze méné je nékdy vice. BEZné se stdvd,

Ze makléF pfi ndboru nemovitosti sdéli klientovi, Ze bude jeho nemovitost
vidét na nékolika desitkdch, ne-li stovkdch serverd. Kdyz se ho vSak klient
zeptd na kterych, tak byva problém vyjmenovat alespofi deset. Cim ddl tim
vice majiteld realitnich kanceldfi zadind v poslednich nékolika letech dbét
spiSe na kvalitu nez kvantitu inzertnich server(. Vyberou si maximdiné 10
partner(, se kterymi se bude v oblasti inzerce spolupracovat. MakIéfi pak
nebudou mit problém jednotlivé servery ¢ magaziny prezentovat pfimo
pred klientem, napf. pomoci tabletu. Klient tak hned uvidi, kde vSude mize
byt jeho nemovitost k nahlédnuti. Coz plsobi mnohem seridznéji, nez sdéle-
ni ,ohromujiciho, nic nefikajiciho ¢isla.”

Prodej nemovitosti je dobré svéfit ovéfenému realitnimu makléfi s praxi
a dobrymi referencemi. Nebojte se zeptat pfdtel ¢i zndmych, ktefi v minu-
losti Fesili nové bydleni. Pokud ziskdte doporu¢eni na vhodného makléfe,
podivejte se na www strdnky kanceldre, ve které plsobi, shiédnéte prezen-
taci jednotlivych nabidek a nebojte se zeptat na rozsah inzerce. Jde o vasi
nemovitost, tak ji svéfte fomu, kdo ji bude proddvat, jako by o byla jeho
viastni. » Lucie Mazdéovd
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Novostavby Brno: Rust cen bytu se zastavil

Prodeje nowvych bytl v Brné
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Velka poptavka a mald nabidka ucinila Brno jednim z mést, ve kterych rostly ceny byt poslednich 6 let nejrychleji. Foto redakce

Ceny byt na prodej v Brné rostou od
roku 2012. Velka poptavka a mala
nabidka ucinila Brno jednim z mést, ve
kterych rostly ceny byt(i poslednich 6 let
nejrychleji. Z dat portalu realitymorava.cz
vyplyva, Ze bylo moZné v Cervenci 2012
poridit v Brné prdmérny byt 2+1 za 2
089 995 KC. V Cervenci letosniho roku
bylo potfeba vynaloZzit na koupit brnén-
ského bytu stejné kategorie jiz 3 262
494 KC. Jedna se tak o navyseni vétsi
nez 50 %. ZdraZeni se ovsem tykalo také
novostaveb. U téch nyni doslo dokonce

k zastaveni rlstu.

letoSnim druhém Gtvrtleti se poprvé od roku
2016 zastavil rist cen novych bytd v Brné,
a dokonce i mirné zlevnily. Z&jemci o bydleni ted’
za metr Ctverecni zaplati v prdméru necelych 71
500 K&, coz je 0 1 500 korun méné nez v predchozim
Civrtleti. Piesto jsou prodeje novych bytli v Bmé stdle
nizké, za druhé Civrilefi se jich prodalo jen 141. Ackoliv
je v Brné po novych bytech stdile velky hlad, problémy
s (izemnim plénovdnim brzdi nové stavby. Situace se
ale mirné zlepSila, akiudiné mohou lidé vybirat z vice nez
sedmi stovek novych bytd, vyplyvd z analyzy spolecnosti
Trikaya. Dalsf komplikace navic lidem pfinGsi zpfisnéni
pravidel pro hypotéky. Jak jsme vds jiz informovali, ziskat
hypotéku bude je3té t&75i. CNB zpfisnila podminky.

Brno nuiné potrebuje
vétsi bytové projekty

Za poklesem priimérmnych cen stoji spusténi prodeje
velkych bytovych projektl, jako jsou napiiklad Kamechy.
To mélo na ceny okamzity viiv. ,Zatimco v uplynulych
tfech mésicich byla primémd cena za metr ¢tverecni 73
isic korun, nyni je to diky vystavbé novych levnych bytli
necelych 71,5 tisice korun. Pokles ceny doklddd, Ze Brno
nutné pottebuije velké projekty sidlistnino typu, které by
uspokojily pozadavky lidi po levném bydleni. To v Brné
chybi,” vysvétluje Alexej Vesely, feditel spole€nosti Trika-
ya. Hlavni bariérou vystavby novych projektd je zastaraly
(izemni pldn. Ten pochdzi z roku 1994 a za poslednich
sedm let nebyla schvdlena jedind zména, kterd by pro
vystavbu poskytia nové pozemky.

wow

Ani v pristim étvrtleti
by ceny nemély rust

.Ceny rostou, profoze neni kde stavét. Jakmile se
objevi nové byty v Brné na prodej, brzy je lidé rozeberou.
To ale neustdle tlaci na rlist cen. Ted se permanentni
zdrazovani primérnych cen na chvili zastavilo, ale je
dUlezité si uvédomit, Ze prdmér ovlivnilo nékolik mdlo

konkrétnich projektd. Cenovy pokles zatim nenaznacuje
frend. Byty na trhu za pdr mésicl zase dojdou a ceny

se opét zvednou. Pokud se pro zlepSeni byfové vystavby
neudélaji paffiéné zmény, situace jind nebude. VV Brné

je nékolik vétsich projektl pripraveno, pouze se jejich
stavba uz roky odkIddd. | to invesforlim zvySuje ndklady,
které se pak do ceny bohuzel promitaji,” doplfiuje Vesely.

Pro lidi se stfrednimi piijmy
jsou byty méné dostupné

se stfednimi prijmy. Prdvé jim hrozi, ze kv(ili meziro¢nimu
rlstu cen a zdraZenf hypoték nedosdhnou na bydleni

v novostavbdch, které stavi soukromi investofi. A zGro-
ven bohuZel nedosdhnou ani na méstské socidini byd-
leni, jeZ je vyhrazeno predevsim pro pomoc potfebnym
s velmi nizkymi piijmy. ,Situaci lidi se stfednimi pifjmy
vyfesijedind véc. V&S mnoZstvi bytovych projektt sid-
li§tniho typu, které budou idediné na velkych plochdch
brownfieldd nebo tfeba i na okrajich mésta a kde budou
cenové prijateiné byty. Jinak fito lidé odejdou za hranice
méstfa a najdou si bydleni v jeho dojezdové vzddlenosti.
Tim se ale ddl prohloubi suburbanizace, kferd Brnu nic
dobrého nepiindsi. Misto aby lidé Zili ve mésté, ve kterém
chtéjf byt, nutfje situace hledat bydleni za jeho hranice-
mi,” dododal Alexej Vesely.

Prodeje novych bytu klesly o po-
lovinu

Prodeje byt letos oproti lofisku klesly na polovinu. Za-
timeo v druhém Gtvrtleti roku 2017 se prodalo téméF 300
bytt, ve stejném obdobi letosniho roku je jich pouze 141.
.Nejvétsi zdjem byl v uplynulych tfech mésicich o tfipo-
kojové byty, coZ je pomémé nezvyklé. Opét to dokazuie,
Ze nabidka luxusnéjich nemovitosti je dostatecnd
a odpovidd poptdvce, zatimco nové levné byty nejsou
vlibec a stfedni cenovy segment se prodéva méné nez
driv,” analyzuje Vesely. V lorfiském roce se metr Etvereéni
v garsoniéfe proddval za 57 500 korun, nyni je fo pes
84,5 tisice, coz predstavuje ndrdist 0 47 %.

Pro lidi se stfednimi prijmy jsou byty méné dostup-
se sffednimi pfijmy. Prévé jim hrozi, Ze kvlli meziro&nimu
rlstu cen a zdrazeni hypoték nedosdhnou na bydleni
v novostavbdch, které stavi soukromi investofi. A zdro-
vefl bohuZel nedosdhnou ani na méstské socidini byd-
leni, jeZ je vyhrazeno predevsim pro pomoc potiebnym
s velmi nizkymi prijmy. .Situaci lidi se sffednimi piijmy
vyresi jedind véc. VEtSt mnozstvi bytovych projektl sid-
li§tiho typu, které budou idediné na velkych plochdch
brownfieldd nebo tfeba i na okrajich mésta a kde budou
cenové pfijatelné byty. Jinak fifo lidé odejdou za hranice
mésta a najdou si bydleni v jeho dojezdové vzddlenosti.
Tim se ale ddl prohloubi suburbanizace, kferd Bru nic
dobrého nepfindsi. Misfo aby lidé Zili ve mésts, ve kierém
chtéji byt, nuti je situace hledat bydleni za jeho hranice-
mi,” doplnil Alexej Vesely. » Lucie Mazdcovd

Dispozice Cena s DPH Velikost bytu Cena za m* s DPH
1+kk 2750 000 K¢ 36,6 m 75100 K&
2+kk 3800 000 K& 54,5 m 69 500 K&
3+kk 5520 000 K¢ 789 m? 69 900 K&
4+kk avice 7750 000 K¢ 10,5 m? 70 400 K&
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V nékterych regionech se
zastavil rust cen nemovitosti

Realitni trh v nékterych éastech Ceské republiky narazil na své moznos-

ti. Ceny za nemovitosti uZ nerostou zejména v Moravskoslezském kraji,

v Olomouckém kraji nebo naptiklad na Vysociné. ,Dalsi zdraZovani v téchto
oblastech je spiSe pranim prodavajicich, my o¢ekdvame stagnaci a koncem
roku mirné zlevitovani. Naopak cena za metr ctvrtecni ve velkych méstech
jesté do konce roku poroste,“ predpovida Martin Fojtik, provozni feditel
spolecnosti Fincentrum Reality.

Castedny viiv na ochlazeni cen ma Ceskd ndrodni banka, kterd pfitvrzuje v regulaci hypoték.
podle Fincentrum Reality vice. ,Ubyvaiji kupujici, ktefi jsou ochotni a schopni fakto vysoké ceny za
nemovitosti akceptovat. Studna prosté neni bezednd,” tvrdil Martin Fojtik.

V nékferych lokalitdch Ceské republiky ceny na realitnim trhu s nejvy3si pravdépodobnosti
neporosfou. V sou¢asné dobé spise stagnuji. ,Pfedpokiédali jsme, Ze se tak bude dit koncem roku,
ale nerdist cen registrujeme uz fed. A to hlavné v Moravskoslezském a Olomouckém kraji nebo na
Viysociné. Myslim, Ze by zde do konce roku mohly jit ceny dokonce doll,” prohlésil Martin Fojtik, podie
kterého se oCekdvdni lokdlnich developerl v téchto oblasfech dlouhodobé vezla na pozitivni viné
prodejl. .JenZe v nékterych pfipadech jsou ta oekdvani pfehnand a banky jim svymi odhady pro
vypocet hypoték dévaji za pravdu. Regulaci fak nenazyvdm tvrdym omezenim, ale jako zdravy krok.”

Podle analytikd spolecnosti Fincentrum se regulace hypoték dotkne zejména nizkopiijmovych
skupin. Lidé s menSimi finanénimi moznostmi aktudiné zvazuji, zda si vzit hypotecni Gvér pred
zacdtkem fijna. ,Vysoce bonifni klienti regulaci tolik nefesf. Zérover ale také nepociti mirné zleviiovani
nemovitosti probihajici zejména v regionech. Kvili rlistu Grokovych sazeb by fotiz zGjemce stejné
moc neuseffil,” prohldsil Zdenék Prim, exkluzivni poradce spole¢nosti Fincenfrum.

Zleviiovat v prvni fadé budou byty pred rekonstrukei, bez vytahl a zejména v okrajovych édstech
mést s horsi dostupnosti. To se vSak netykd Prahy. Tam Fincentrum Reality ocekdvd meziroéni rdist
v Fddu vysSich jednotek procent, a to pfedevsim v atraktivnich lokalitdch. ,0bdvém se, Ze Praha na
viné z realitnf bubliny jesté chvili pojede. Také Brno nebo Plzer jsou zndmé svym dlouhym setrvac-
nym efektem. Pokud se bude ddle ekonomice dafit a tato mésta ddle porostou v poétu nové zde
fungujicich zahranicnich firem a ndrdstu turismu, tak ocekdvdme i v pfistim roce mirné zdrazovdni.”

0O tom, Ze realitni trh neni zdravé nastaven, svédéi také momenty z béZné praxe maklérd. ,Prodd-
vajici maji neobvykle vysokd ocekdvdni od realitnich makIér na prodejni cenu. Kdyz ale ndsledné
ziskaji penize a kupuii jinou nemovitost, nestaci se divit, kolik Ze to viastné vSechno stoji,” doplnil

Martin Fojtik z Fincentrum Reality. Lucie Mazdcovd
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V Praze vydélavd domdacnost se stfednim prijmem na 90metrovy byt 17,09 let, v hlavnich méstech nasich sousednich statd je to o pozndni méné. Foto redakee

0 rostoucich cendch byt(i nejen v Praze, ale v ostatnich ceskych méstech, toho jiz

A . Y . ; , o P V Mnichové je vSak odliSnd sifuace nez v némeckém
bylo napsano mnohé. Vysoka poptavka po vlastnim bydleni a mala vystavba bytu, az )

nevyuzité plochy uvnitf mésta. Situace Mnichova viak

na par vyjimek, se tyka de facto vSech mést. Koupit novy byt v Praze ¢i Brné aktualné
znamena pocitat s vysokou cenou a malym vybérem. Pro kupujici nic optimistického.
To vSe se podepisuje na nejhorsi dostupnosti bydleni za poslednich 5 let. Obyvatel
Prahy musi na byt Setfit dokonce déle nez lidé ve Vidni, Berliné i Bratislavé.

ortdl numbeo.com, ktery uvedend data

zvefejnil, srovndvé ndklady na pofizeni

stejné velkého bytu ve vybranych méstech

ve vzfahu k Grovni pfijm{ v daném misté.
Zjednodusené fe¢eno pracuije s kupni silou mistnich
lidi. Pogitd se s medidnovou cenou za byt o plose 90
metr( ¢tvereCnich, coz je na zdpad od nds rozmér
prdmeérného bytu. Za disponibilni mésiéni prijem
domdcnosti po€itd 1,5ndsobek medidnového prijmu
jednotlivce v daném misté.

V Praze vydéldvd domdcnost se stfednim pfijmem
na 90metrovy byt 17,09 let, v hlavnich méstech na-
Sich sousednich sttt je to 0 pozndni méné: v Berling
10,56 let, ve VarSavé 11,94, v Brafislavé 12,83 a ve
Vidni 13,30. Komplikovand vystavba a nedostatek
pozemk( vhodnych k vystavbé tak ucinily bydleni
v nasem hlavnim mésté vyrazné drazsi a nedostup-
néjsi nez v okolnich metropolich.

Podobn ¢isla jako Praha vykazuje v regionu pou-
ze némecky Mnichov, domécnost zde na devadesdti-
metrovy byt vydéldvad 16,44 let. To m{ize byt zardZejici
zejména ve srovndni s hodnotami Berlina (10,56 let).

hlavnim méstg, protoze zde jsou nejdrazsi nemovi-
tosti v celém Némecku. Tamni opozice i odbornici
fo kladou za vinu hlavné vedeni mésfa. Argumentuiji
tim, Ze pozemky pro nové bytové projekty se vedeni
mésta snazilo proddvat za co nejvyssi ceny (na rozdil
od jinych némeckych mést, kterd vice brala ohled na
socidlni situaci a neSroubovala ceny pozemk( za
kaZdou cenu nahoru). Viysokd cena pozemk( se pak
logicky promitd do cen bytd, které na nich stoji. Podil
na vysokych cendch bydleni je mnichovské radnici
pripisovdn také proto, Ze nové bytové stavby protla-
Gila, Gasto pres odpor mistnich, do nezastavénych
oblasti uvnitf mésta. Takové plochy pobliz centra jsou
samoziejmé vyrazné drazsi, a i to vyhnalo ceny bytl
v Mnichové vysoko.

Toto by mélo byt varovdnim pro hlavné Prahu,
kterd pracuje ve svém pfipravovaném Metropolitnim
pldnu s pfedsfavou, Ze budou zastavovdny jen

jasné ukazuije, Ze soustfedéni vystavby pouze uvnitt
mésta vede kvli k vy$$im cendm pozemk( blize
centru k dalsimu zdraZovdni byt(. Ped timto jsem jiz
ve svych komentdfich k ndvrhu Metropolitniho plénu
varoval a Praha by se méla takové situace vyvarovat.
Proto se musi zdroven rozrlstat po svém okraji. Tyto
oblasti jsou mezi zdjemci o nové bydleni nejzadanéj-
§i, jak kvdli svym niz§im cendm, tak zdroveri dobré
dopravni dostupnosti i pIné obéanské vybavenosti,”
uvedl EvZen Korec, generdini feditel spoleénosti
Ekospol.

,Cenovy rlst byt v Praze pak mdZe zastavit jen
urychlené zahdjeni vystavby nejlépe nékolika konku-
renénich rezidenénich projekt( v riiznych oblastech
Prahy. To je potfeba provést skuteéné co nejrychleji.
Cekat na novy Metropolitni plan, ktery by mél zagit
platit nejdrive od roku 2023, neni mozné,” doplnil
Korec. Lucie Mazdcéovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Zvysily se uroky hypoték po zméné sazeb CNB?

Cesky ndrodni banka (CNB) dva mésice po sobé rozhodla o zvyieni sazeb, které by se mély promitnout do cen hypoték. Foto redakce

Cesky realitni trh je velmi citlivy na
vysi Urokovych sazeb Gvérl na byd-
leni. Cesky narodni banka (CNB) dva
mésice po sobé rozhodla o zvyseni
sazeb, které by se mély promitnout
do cen hypoték. Mnoho kupujicich tak
v téchto dnech spécha s vyrizenim hy-
potéky, popfipadé se snazi sjednat co
nejdelSi dobu fixace. Béhem necelych
dvou mésicd zvysila CNB sazbu 0 0,5
% a je tedy jen otazkou Casu, kdy se
toto navyseni projevi u bank.

&koliv CNB na konci dervna rozhodla pro

zvySeni Urokovych sazeb, hypotecni sazby

z(staly v Gervenci prakticky na éervnovych

hodnotdch, nebo dokonce mirné poklesly.
Tentfo vyvoj je neobvykly, banky zpravidla na rdst
sazeb a zdrazeni zdrojd reaguji zvySovéanim sazeb ko-
mercnich Gvérd poskytovanych klientlm, jak ilustruje
ndsledujici graf. Tenfokrdt fo bylo jinak. Nékolik mdlo
bank sazby zvysilo, vétSina vSak ponechala hypotedni
sazby bez zmény a pdr bank dokonce hypotéky
Zlevnilo.

Hypotéky s nizkym LTV
v ¢ervenci mirné zlevnily

Titulni index GOFI 70 mapujici napfic trhem
prdmeérnou nabidkovou sazbu hypoték s LTV do 70
% v Gervenci mezimeésicné klesl z 2,54 % na 2,562 %.
Podobné fomu bylo i v pfipadé hypoték s 80% LTV.
Index GOFI 80 klesl z 2,57 % na 2,55 %. Vedle foho
index GOFI 85 stagnoval na 3,21 % a GOFI 90 stoupl
73,30 na 3,32 %.Dlivodem této rozkolisanosti je
nové doporugeni CNB, které od fijna zavédf strikinf
pravidla pro posuzovani piijm{ Zadatell o hypotéku
a nékteré banky se snazi pfechodného obdobi vyuzit
k navySeni trznich podilll - sazby hypoték nemeénti,
nebo dokonce v rdmci akei sniZuji — a konkurenty fim
tak frochu drzi v Sachu.

CNB opét zvedla sazby.
Jak zareaguji hypotéky?

Na za&dtku srpna CNB opét zvySila sazby, coz
se negativné propsalo do ceny zdrojd, jak ilustruje
ndsledujici graf vyvoje 3 a bletych drokovych swapl
(IRS), které je mozné vnimat jako benchmark ceny,
za kterou si banky mohou na mezibankovnim trhu
dlouhé penize obstarat. Tiak na udrZzeni marZi bude
v nynéjsim velmi silném konkurenénim prostte-
di jesté vétsi a o fom, kam se hypoteéni sazby
posunou ddl, bude rozhodovat to, jak se jednotlivym
poskytovateldm podafilo napinit jejich pololetni cile.
Pokraéuijici dvoji pfistup v cenotvorbé - zdrazovdni,
zleviovdni (skrze Gasové omezené akéni nabidky) —
proto neni vylouceny. » Lubo$ Svacina
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realitni a zpravodajsky server

Jiz od roku 2006 je soucdsti portdall
realitycechy.cz a redlitymorava.cz zpra-
vodaijstvi, které neprebirdme, ale sami jej
vytvarime. Strikiné se vénujeme obchodu
s nemovitostmi. Nasi redaktofi kazdy den
vyhleddvaji a zpracovavaji aktudini té-
mata ze svéta realit nejen u nds, ale i ve
svete. Jiz nekolik let jsme nejvétsim posky-
tovatelem realitniho zpravodajstvi v Ces-
ké republice. Jsme radi, ze jste mezi nasimi
ctendii i vy. Dékujeme.

realitymorava@cz

realitni a zpravodajsky server




